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1.2 Identifikacni udaje

Uzemni studie , Za humny*

Misto stavby: Frystak
k.U. Horni Ves )
plochy Bl 39-42, BH 43,44 P* 61-63 dle Uzemniho planu Frystak

Zadavatel: Mésto Frystak
Nam. Miri 43, 763 16 Frystak

ICO: 00283916

Projektant: AKTE projekt s.r.o
Kollarova 629,
767 01 Kroméfiz
tel. 571 891 197

ICO: 002 84 173
DIC: CZ 002 84 173

1.3 Uvod

Uzemni studie je zpracovana na zakladé pozadavku mésta Frystak, v navaznosti na schvaleny
Uzemni plan Frystak. Ten pro plochy Bl 39 a BH 43 stanovil pozadavek zpracovani tizemni studie.
Uzemni studie je zpracovana dle smlouvy P 5-13. Dle pozadavku objednatele jako zjednodugena
studie feSici zakladni urbanistickou struktur — dopravani feSeni, stavebni a regulacni ¢ary a to nejen
v pozadovaném rozsahu lokalit Bl 43 a BH 44 ale i vzajemnou propojenost na sousedni navrhové
plochy Bl 40,41, 42 a BH 44 a navrzenych vefejnych prostranstvi P*61, 62 a 63.

1.4 Popis stavajiciho stavu

Resené lokality se nachazeji na sever od centralni ¢asti mésta na k.u. Horni Ves.

Lokalita Bl 39 se nachazi ve ,vnitrobloku“ soukromych zahrad, ze tfi stran vymezenou
zastavbou rodinnych domU a nékterych podnikatelskych aktivit. Jedna se o mirné svazity terén
k severozdpadu. Lokality Bl 40,41 a 42 s navrzenym vefejnym prostranstvim P*62 vytvareji novou
soubéZnou ulici s ulici Komenského navazujici na stavajici rodinné domy.. Tyto rozvojové plochy jsou
navrzeny na ukor zemédélsky velkovyrobné obdélavanych ploch. Lokalita BH 44 doplfiuje stavajici
zastavbu bytovymi domy a BH 43 pak rozsifuje moznost vystavby bytovych dom( dale do extravilanu.
Lokality jsou zatiZzeny vedenim vysokého napéti.

z.. P 5/13 Uzemni studie ,Za humny* strana ¢.3



AKTE projekt s.r.0, Kromé¥iz Kollarova 629 tel. 571 891 197

1.5 Reseni Uzemniho plénu Frystak

Pro feSené lokality byly v rdmci uzemniho planu stanoveny tyto regulativy :

e BI - plochy bydleni - bydleni individualni
ID plochy 39

Hlavni vyuziti bydleni v rodinnych domech

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Pripustné vyuziti :

- obCanska vybavenost a podnikatelska &innost sluditelna s

on,dmme,ne L bydlenim a ve spojitosti s bydlenim zejména jako

pripustne vyuziti : vybavenost dané lokality.

bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

Nepripustné vyuziti : veskeré ostatni vyuziti vyvolavajici negativni u€inky ve vztahu k
hlavnimu vyuziti a dané lokalité

Podminky prostorového usporadani

39 Zastavba jejiz prostoroveé uspofadani bude feSeno uzemni studii
Vy8ka zastavby Dodrzovat vySkovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor
Koeficient zastavéni max. 0,4
Koeficient zelené min. 0,2

ID plochy 40, 41, 42

Hlavni vyuziti bydleni v rodinnych domech

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Pripustné vyuziti :

R obCanska vybavenost a podnikatelska &innost sluditelna s

P?,dm'"e,"e _ bydlenim a ve spojitosti s bydlenim zejména jako

pripustné vyuziti : vybavenost dané lokality.

bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

Nepripustné vyuziti : veskeré ostatni vyuziti vyvolavajici negativni ucinky ve vztahu k
hlavnimu vyuZiti a dané lokalité

Podminky prostorového usporadani

Nova zastavba v souvisejici s navrzenymi plochami vefejnych
prostranstvi. Vy8ka zastavby — dvé nadzemni podlaZzi + podkrovi

Vy8ka zastavby Dodrzovat vySkovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor
Koeficient zastavéni max. 0,4
Koeficient zelené min. 0,2
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BH - plochy bydleni - bydleni hromadné

ID plochy 43

Hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti :

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti :

bydleni v rodinnych domech

souvisejici ob&anska vybavenost, podnikatelska €innost
sluCitelnd s bydlenim

garaze, pokud je neni mozno realizovat pfimo v bytovych domech

Nepfripustné vyuziti :

veskeré ostatni vyuziti vyvolavajici negativni u€inky ve vztahu k
hlavnimu vyuziti a dané lokalité

Podminky prostorového usporadani

43

Nova zastavba, ktera bude feSena uzemni studii. Forma zastavby
wvila dum“ max. 3 nadzemni podlazi.

Vyska zastavby

Dodrzovat vySkovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor

Koeficient zastavéni

max. 0,4

Koeficient zelené

min. 0,2

ID plochy 44

Hlavni vyuziti

e bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti :

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
e sidelni zeler

Podminéné
pripustné vyuziti :

e bydleni v rodinnych domech

e souvisejici obCanska vybavenost, podnikatelska ¢innost
slucitelna s bydlenim

e garaze, pokud je neni mozno realizovat pfimo v bytovych
domech

Nepfripustné vyuziti :

veSkeré ostatni vyuziti vyvolavajici negativni UCinky ve vztahu k
hlavnimu vyuZiti a dané lokalité

Podminky prostorového usporadani

44

Doplnéni stavajici lokality bytovych domu ve stejné vy$kové
hladiné

Vyska zastavby

DodrZovat vyskovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor

Koeficient zastavéni

max. 0,4

Koeficient zelené

min. 0,2
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1.6 Regulativy uzemni studie.

Vzhledem k tomu, Ze realizace zaméru se nepfedpoklada v kratké dobé, studie definuje zavazné
pouze uliéni vefejna prostranstvi s Sifkovym usporadanim vozovek, popfipadé chodnikl a regulaéni a
stavebni €ary. Ve studii jsou kresleny jak fadové domy, tak sélo domy s tim, Ze toto neni zavazné a
Sitka jednotlivych parcel, v€etné prostorovych regulativii by byla definovana az nasledné, pred vlastni
realizaci konkrétniho realizaniho zaméru.

Navrzené regulativy Sifkového uspofadani komunikaci, vefejnych prostranstvi, regulacnich a
stavebnich ¢ar, jsou uvedeny ve vykrese regulativd. Ve vykrese €.6 — vzorovy fez ulicnim
prostranstvim je pak znazornéno mozné uspofadani technické infrastruktury.

U lokality Bl 40-42 s ohledem na zakfiveny priibéh komunikace je definovano povolené rozmezi
regulacnich a stavebnich Car.

S ohledem na celkovy prostorovy rozsah feSeni uzemni studie, kdy se predpoklada dlouhodobég;jsi
Casovy horizont realizace vystavby, se dalSi prostorové regulativy, jako vyska zastavby, tvar stfech
v této fazi nestanovuji. Byly by feSeny az pfi konkrétnéjSim realizaCnim zaméru. Je Zadouci, aby
v ucelenych &astech byly sjednocujici regulaéni prvky,

1.7 Urbanistické feSeni
Lokality BI 40-42

Reseni této &asti bylo pfeduréené jiz navrhem Gzemniho planu k zastavéni formou uliéni zastavby
soubé&Znou s ulici Komenského (navrhova plocha vefejného prostranstvi P*62). NejblizSi napojeni
k ulici Komenského je v severovychodni &asti lokality. Z jihovychodni Casti je napojeni mozné kolem
stavajicich bytovych domu v navaznosti na jejich obsluzné komunikace. V Gzemni studii neni toto
napojeni feSeno bliz8i komunikaci s ohledem na stisnéné podminky zejména ve vztahu ke stavajicimu
domu na p.¢. 252/3. Je tedy pfedpoklad, Ze tato ¢ast by slouZila jako péSi komunikace. Zaokruhované
dopravni feSeni tedy vyZaduje i realizaci komunikaci v ramci bytovych dom( BH 43. Je mozné aby
vystavba byla po uréitou dobu realizovana jako dopravné slepa ulice pro automobily s vySe uvedeny
péSim propojenim. Lokality vyuZivaji stavajicich, pfevazné& velkovyrobné obdélavanych ploch.
K zastavbé je mozné vyuzit i stavajicich ploch Bl nalezicim ke stavajicim domim v ulici Komenského.
Ty jsou v dokumentaci vyznaceny Srafovanim.

Lokalita Bl 39

Lokalita vyuziva ,vnitrobloku“ stavajicich samostatnych zahrad. Prvotnim pocinem pro vyuziti
lokality bylo vykoupeni ¢asti pozemkd pro vytvofeni pfistupu od hibitova. Navrh Gzemni studie
z vyuziva toto navrzené vefejné prostranstvi P*61, dale pak p*63, které umoziuje propojeni s ul.
Jaroslava Kvapila. Déle pak je navrZzena uliéni zastavba propojujici obé& tato vefejna prostranstvi.
Z pohledu majetkopravniho se jevi vyuziti této lokality jako nejproblémovéjSi. RealnéjSi mize byt
vyuziti ¢asti lokality podél méstem vykoupenych pozemkd.

Lokalita BH 43
Jedna se o maly pozemek, ktery umoznuje dostavbu stavajici kobercové zastavby bytovych domu.
Lokalita BH 44

Lokalita rozSifuje stavajici zastavbu bytovych dom(. Navrh Uzemni studie pocita , kromé
dopravniho napojeni z ulice Komenského, s propojenim navrzenych lokalit Bl. Ve smyslu regulativi
uzemniho planu jsou pro danou lokalitu navrhovany ,vila domy*.

Dle sdéleni zastupcl mésta se jevi vyuziti této lokality z pohledu majetkopravniho jako
nejredlnéjsi. Otazku zUstava mira zajmu o tuto formu vystavby.

Verejna prostranstvi P* 61-63

Vefejna prostranstvi jsou navrZzena v souladu s ustanovenim § 22 vyhlasky 501/2006 Sb. Ve
smyslu § 7 je pak navrZena sidelni zeleri o velikosti cca 1 850 m2.
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1.8 Udaje o dosavadnim vyuziti a zastavénosti tuzemi, o stavebnim pozemku a o

majetkopravnich vztazich

Jednd se pozemky vyuZivané z ¢asti jako zahrady a z &asti o pozemky velkovyrobné obdélavané.
Na zahradach se nachazeji ojedinéle doplhkové stavby k uzivani téchto pozemkd.

VLASTNICKE VZTAHY K JEDNOTLIVYM PARCELAM :  (udaje k 31.7.2013)

LOKALITA Bl 39 RODINNE DOMY

69/2
69/3
69/6
711

72

74/1
751
75/2

78/1
81/1

84/1
85

88/1
91/2
911

96/4
99/1
100
103/1

190/1
234/1
235/1
235/3
235/4
928/1
932/1
932/3
932/4
932/5

Sima Otomar Jiraskova 83, 76316 Frystak

SJM Sima Radomir Ing. a Simova Milena Namésti Miru 14, 76316 Frystak
Némec Martin Komenského 117, Horni Ves, 76316 Frystak

Kraj¢a Pavel Ing Komenského 209, 76316 Frystak

Krajc¢ova Véra Komenského 209, 76316 Frystak

Skiivankova Zakova Jana U Radovek 415, Kostelec, 76314 Zlin
Jadrnicek Karel Souhrady 53, 76316 Frystak

SJM Béhm Karel a Bohmova JindfiSka Komenského 251, 76316 Frystak
Fila Rudolf Hornoveska 41, Horni Ves, 76316 Frystak

Figer Jaroslav Turgenévova 1141/10, Cernovice, 61800 Brno

FiSer Milan Kocianka 1/8, Sadova, 61200 Brno

FiSerova Jitka Waldhauserova 949, 58001 Havlick{v Brod

Dlabaja Antonin Komenského 177, 76316 Frystak

Rafaja Josef Jaroslava Kvapila 333, 76316 Frystak

Rafajova Ladislava Jaroslava Kvapila 333, 76316 Frystak

Dohnal Petr tfida Toméase Bati 1285, 76001 Zlin

Frélich FrantiSek Jaroslava Kvapila 341, 76316 Frystak

SJM Dohnal Pavel Ing. a Dohnalova Helena Bc. Komenského 280, 76316 Frystak
SJM Dolezal Jan a Dolezalova Marie Komenského 225, 76316 Frystak
Kolar Jifi K. Svétlé 490, Prstné, 76001 Zlin

Sedlackova Lenka , DiS. Komenského 292, 76316 Frystak

Adamik Zdenék Jaroslava Kvapila 330, 76316 Frystak

Adamik Zdenék Jaroslava Kvapila 330, 76316 Frystak

Adamik Zdenék Jaroslava Kvapila 330, 76316 Frystak

Sindler Pavel Ing. Komenského 192, 76316 Frystak

Sindlerova Jindfiska Mgr. Komenského 192, 76316 Frystak

Mésto Frystak ¢.p. 43, 76316 Frystak

SJM Metela Zdenék a Metelova Helena Komenského 38, Horni Ves, 76316 Frystak

Vintrlikova Lenka Komenského 219, Horni Ves, 76316 Frystak
Statni pozemkovy Gfad Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Mésto Frystak &.p. 43, 76316 Frystak

Statni pozemkovy Gfad Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Vintrlikova Lenka Komenského 219, Horni Ves, 76316 Frystak
Vintrlikova Lenka Komenského 219, Horni Ves, 76316 Frystak
Mésto Frystak ¢.p. 43, 76316 Frystak

Mésto Frystak ¢€.p. 43, 76316 Frystak

933/105 Statni pozemkovy UfadHusinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Plochy jednotlivych €asti lokality :
1

3984 m2
2 7 926 m2
3 16 033 m2
Verejné prostranstvi 4 2 447 m2
Vefejné prostranstvi 5 2725 m2
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LOKALITA BI 40,41,42 RODINNE DOMY

253 Kamenar Zdenék Ke Skalce 14, Horni Ves, 76316 Frystak

255 Fiserova Eva Komenského 153, Horni Ves, 76316 Frystak

263/1 Cufik Milog Pod Marjankou 1457/10, Bievnov, 16900 Praha 6
Cufik Stanislav Zrzavého 1083/12, Repy, 16300 Praha 17
Zemédélské druzstvo vlastnik( Frystak 76316 Frystak

263/2 Kojecka Ludmila Hornoveska 48, Horni Ves, 76316 Frystak
Zak Jaroslav Komenského 267, Horni Ves, 76316 Frystak

268/3 Kojecka Ludmila Hornoveska 48, Horni Ves, 76316 Frystak
Zak Jaroslav Komenského 267, Horni Ves, 76316 Frystak

268/4 Kamenar Jaroslav ¢.p. 261, 76901 Zeranovice
Kojecka Ludmila Hornoveska 48, Horni Ves, 76316 Frystak

268/5 Kamenar Jaroslav &.p. 261, 76901 Zeranovice

268/1 Badura Eduard Ing. Komenského 235, Horni Ves, 76316 Frystak

271/1 Badura Eduard Ing. Komenského 235, Horni Ves, 76316 Frystak
Kraj¢a Milan K Tuskulu 274, 76317 Lukov

271/2 Badura Eduard Ing. Komenského 235, Horni Ves, 76316 Frystak
KadI€ikova Radmila Komenského 182, Horni Ves, 76316 Frystak

273 KadI€ikova Radmila Komenského 182, Horni Ves, 76316 Frystak

280/1 Kraj¢a Milan K Tuskulu 274, 76317 Lukov

280/2 Zemédélské druzstvo viastnikd FryStak 76316 Frystak

280/3 Zemédeélské druzstvo vlastniku FryStak 76316 FryStak

280/4 Semradova Hedvika Hutky 92, Horni Ves, 76316 Frystak

282/1 Semradova Hedvika Hutky 92, Horni Ves, 76316 Frystak

282/2 Kohoutkova Andrea Hornoveska 234, Horni Ves, 76316 Frystak

282/3 Zemédélské druzstvo vlastnikd Frystak 76316 Frystak

282/4 Meésto Frystak €.p. 43, 76316 Frystak

282/5 BezdécCikova Jarmila Komenského 227, Horni Ves, 76316 Frystak

282/6 Filova Véra ¢.p. 66, 76901 Prilepy

288/1 Meésto Frystak ¢€.p. 43, 76316 Frystak

288/3 Sounova BoZena Komenského 148, Horni Ves, 76316 Frystak

288/4 SJM Soun Karel a Sounova BoZzena Komenského 148, Horni Ves, 76316 Frystak

290 Sounovéa Bozena Komenského 148, Horni Ves, 76316 Frystak

291/1 Zemédélské druzstvo vlastniku FryStak 76316 Frystak

291/3 SJM Drabek Josef a Drabkova Véra Ing. Komenského 299, Horni Ves, 76316 Frystak

292/1 Bélak Bohuslav Hornoveska 84, Horni Ves, 76316 Frystak
Bélakova Jitka Ing. Hornoveska 84, Horni Ves, 76316 Frystak

292/2 Zemédélské druzstvo vlastnikd Frystak 76316 Frystak

294 Kraj¢a Jaroslav Komenského 181, Horni Ves, 76316 Frystak
Krajéova Andéla Komenského 181, Horni Ves, 76316 Frystak

296 Tomanek Radomir Hornoveska 113, Horni Ves, 76316 Frystak
Tomankova Jaroslava Hornoveska 113, Horni Ves, 76316 Frystak

924 Kunstovéa Markéta Podlesi | 4939, 76005 Zlin

925/1 Kunstova Markéta Podlesi | 4939, 76005 Zlin

927 Hovadik Richard Namésti Miru 2, 76316 Frystak

933/4 Krajca Roman Ing. Trnkova 529/29, Nové Sady, 77900 Olomouc

933/6 Krajca Roman Ing. Trnkova 529/29, Nové Sady, 77900 Olomouc
Tomanek Radomir Hornoveska 113, Horni Ves, 76316 Frystak
Tomankova Jaroslava Hornoveska 113, Horni Ves, 76316 Frystak

Plochy jednotlivych ¢asti lokality :
A

10805 m2
B 19491 m2
Cc 4878 m2
Vefejné prostranstvi D 3951 m2
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STAVAJICIi OBYTNE PLOCHY S MOZNOSTI VYSTAVBY

259

262
2671
267/2
268/2
275

277

Groulik Jifi MgA. Komenského 47, Horni Ves, 76316 Frystak

Groulikova Marie Komenského 47, Horni Ves, 76316 Frystak

Orsavova Dana Komenského 47, Horni Ves, 76316 Frystak

Kotas Libor Komenského 233, Horni Ves, 76316 Frystak

Kamenar Miroslav Komenského 212, Horni Ves, 76316 Frystak

i2net cz s.r.o. €.p. 134, 76302 Lhota

SJM Jarcovjak Jaroslav a Jarcovjakova Zdefika Komenského 184, Horni Ves, 76316 FryStak
SJM Kadl€ek FrantiSek Ing. a Kadl€kova Eva MUDr. Komenského 172, Horni Ves, 76316
Frystak

Greslova Adriana Komenského 251, Horni Ves, 76316 Frystak

LOKALITA BH 43,44 BYTOVE DOMY

928/2

928/3
928/4
928/5

246/1
246/2

Slovackova Jana TyrSova 748, Malenovice, 76302 Zlin
Simkova Jitka U HFigté 328, 25242 Vestec

Fila Rudolf Hornoveska 41, Horni Ves, 76316 Frystak
Janu8kova Zdefika Hornoveska 43, Horni Ves, 76316 Frystak
FiSer Rudolf Hornoveska 44, Horni Ves, 76316 Frystak
FiSerova Marie Hornoveska 44, Horni Ves, 76316 Frystak
Fila Rudolf Hornoveska 41, Horni Ves, 76316 Frystak
Januskova Zdenka Hornoveska 43, Horni Ves, 76316 Frystak

Plochy jednotlivych ¢asti lokality :

l. 7 343 m2
Il. 3539 m2
M. 1418 m2
V. 1451 m2
Vefejné prostranstvi V. 1982 m2

SIDELNIi ZELEN

930/3
930/4

930/5

Statni pozemkovy Gfad Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Slovackova Jana TyrSova 748, Malenovice, 76302 Zlin

Simkova Jitka U HFigté 328, 25242 Vestec

Fila Rudolf Hornoveska 41, Horni Ves, 76316 Frystak

Plochy sidelni zelené :

.al 1626 m2
b/ 238 m2

1.9 ReSeni technické infrastruktury.

V souladu se zadanim a naslednymi ujednanimi uUzemni studie nefeSi navrh jednotlivych
inzenyrskych siti. Vefejna prostranstvi jsou dostate¢né dimenzovana pro ulozeni jednotlivych siti.
Napojeni na technickou infrastrukturu bylo specifikovano jiz v izemnim planu. Jednotlivé inZzenyrské
sité by byly napojeny dle kapacitnich moznosti a spadovych pomért v ulici Komenského, Jaroslava
Kvapila a ulici Nova. Celkova realizace zaméru by pak pfedstavoval pfeloZku vedeni vysokého napéti a
realizaci nové kioskové trafostanice TR“B“ Betonbau 400 kVA s pfipojenim n avenkovni nadzemni
vedeni VN a novou kioskovou trafostanici TR*C* Betonbau 2x400kVA nahrazujici T8“Komenského.

V Kromérizi: 08/2013 Vypracoval: Ing. Arch. Milan Krouman
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